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B) BU PLAN KAPSAMINDA YOGUNLUGU VE YAPI DUZENI VE/VEYA FONKSIYONU YENILENECEK
(DUZELTILECEK) ALAN OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA NAZIM IMAR PLANLARINA UYGUN
UYGULAMA IMAR PLANLARI HAZIRLANIP ONAYLANMADAN HICBIR SEKILDE YENI YAPI YAPILMASINA
MUSAADE EDILMEYECEKTIR.

C) HICBIR KOSULDA PLAN ILE GETIRILEN KULLANIM iLE BUTUNLESME IMKANI BULUNMAYAN
TESISLERIN/KULLANIMLARIN BULUNDUGU ALANDA FAALIYETLERINI SURDURMESI KONUSUNDA
OZELLIKLE YAPILASMA KOSULLARI ACISINDAN TESVIK EDICI DUZENLEME YAPILMAYACAKTIR. ANCAK
MEVCUT TESISIN CEVRESEL AGCIDAN GEREKLI TEDBIRLER ALINMAK SURETIYLE TEKNOLOJIK OLARAK
YENILENMESINE MUSAADE EDILEBILECEKTIR. ) ,

D) BU PLAN ILE GETIRILEN KULLANIM KARARI ILE OLUSACAK YAPILASMAYA FONKSIYON,
GORUNTU, URETIM TURU VB. OZELLIKLERI ILE AYKIRI VE BU YAPILASMA ILE BUTUNLESME IMKANI
BULAMAYAN TESISLERIN/KULLANIMLARIN BULUNDUGU ALANDAN TASFIYE
EDILMESI/DONUSTURULMESI ADINA YAPILACAK UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BU SURECI
HIZLANDIRACAK/TESVIK EDECEK DUZENLEMELER YAPILACAKTIR. AYRICA 3194 SAYILI iIMAR KANUNUN
18. MADDESI UYGULANMIS ALANLARDA MERI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA YER ALAN SOSYAL VE
TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ DISINDA YENI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI IMKANLAR
OLCUSUNDE BELIRLENECEK/ARANACAKTIR.

KBBMK:16.02.2012/88
KBBMK:11.07.2013/408

2.3.KENTSEL GALISMA ALANLARI

2.3.1.YONETIM MERKEZLER| _ . o o

KAMU HIZMETLERININ GORULMES|, TOPLUMUN IHTIYACLARININ GIDERILMESI AMACIYLA
AYRILMIS VE KAMU KURUM VE KURULUSLARINA TAHSIS EDILMIS ALANLARDIR. BU PLANDA YONETIM
MERKEZI OLARAK KULLANIM KARARI GETIRILMIS ALANLARDA KAMU YONETIMI HIZMETI GOREN
KURUMLARA (VALILIK, KAYMAKAMLIK, BELEDIYE VB.) AIT YAPI VE TESISLERIN YER ALACAGI ALANLAR
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA TANIMLANARAK BELIRLENECEKTIR.

BU ALANLARA AT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN GEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPIS| VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.3.2.BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN KAMU KURULUS ALANLARI )

KAMU HIZMETLERININ GORULMESI, TOPLUMUN [HTIYACLARININ GIDERILMESI AMACIYLA
AYRILMIS VE KAMU KURUM VE KURULUSLARINA TAHSIS EDILMIS ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.3.3.ASKERI ALANLAR

ASKERI ALANLARDA, 22121991 TARIH VE 17552 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN
2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU * VE BU KANUNA ILISKIN
YONETMELIK HUKUMLERI GEGERLIDIR. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA KALAN ASKER| SAHALARDA,
ASKERI GUVENLIK BOLGELERINDE, ASKERI YASAK BOLGELERDE VE ASKER| HIZMETLER ICIN
KAMULASTIRILACAK SAHALARDA YAPILANMA KOSULLARI IGIN ILGILI KOMUTANLIGIN GORUSU
ALINACAKTIR.

YOGUN KENT ALANI ICINDE KALAN ASKERI ALANLARDA SURE GELEN ISLEVLERIN, MILLI
SAVUNMA BAKANLIGININ PROGRAMI DAHILINDE KENT DISINA CIKARILMASI HALINDE, BOSALAN
ALANLAR ~ONCELIKLE, SOSYAL DONATI ALAN GEREKSINIMLERINI KARSILAMAK UZERE

__ PLANDA SINIRLARI BELIRLENMIS VE MEVCUT KENT MERKEZI ILE BAGLANTIS| SON DERECE
GUCLU OLAN KENTSEL VE BOLGESEL MERKEZI i$ ALANINDA; TICARET, KONUT, REZIDANS KONUT
AMAGLI YAPILAR, OFIS, ACIK VE KAPALI EGLENCE MERKEZLERI|, KONFERANS SALONLARI, MUZELER,
SANAT GALERILERI, ODITORYUMLAR, SERGI VE FUAR SALONLARI, SINEMA VE TIYATRO SALONLARI,
TOREN SALONLARI, VB. SOSYAL VE KULTUREL FAALIYETLERE YONELIK YAPILAR, TURISTIK TESISLER,
BUYUK ACIK (MEYDAN VB) VE YESIL ALANLAR, TEKNIK ALTYAPI TESIS ALANLARI, KUCUK SANAYI
ALANLARI, IDARI TESISLER (OZEL YA DA RESMi SAGLIK, EGITIM, SPOR, SOSYAL VE KULTUREL
TESISLER, IBADET YERLERI, ULUSAL VE ULUSLAR ARASI KONFERANS-KONGRE, SEMINER MERKEZI,
FUAR, TOPLANTI VE COK AMACLI SALONLAR) TURISTIK TESISLER ILE BU KULLANIMLARIN
GEREKTIRDIGI DIGER FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

BU ALANLARDA AKARYAKIT VE LPG IKMAL ISTASYCNLAR| DISINDA YANICI, PARLAYICI
PATLAYIC| ETKISI OLAN DEPOLAMALAR YAPILAMAZ. CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA
OLUMSUZLUK ARZ EDEN, GORUNTU, GURULTU,  HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER
ALAMAZ.

KENTSEL VE BOLGESEL MERKEZI IS ALANI, PLANDA SINIRLARI GIZILMEK SURETIYLE
BELIRLENMI$ OLAN B1, B2 VE B3 OLARAK SEMBOLIZE EDILMIS ALT BOLGELERDEN OLUSMAKTA OLUP,
BU_ALT BOLGELERDE UYGULAMA IMAR PLANLARI, PLANIN BUTUNLUGU VE SUREKLILIGININ
SAGLANMASI AMACIYLA BIRLIKTE HAZIRLANACAKTIR. ANCAK PLAN ONAYI BIR BUTUN OLARAK
YAPILABILECEGI GIBI AYRI AYRIDA YAPILABILIR.



PLANLAMA ALT BOLGELERi IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI KAPSAMINDA IMAR

UYGULAMASI ICIN DUZENLEME ALANI OLARAK DA ELE ALINABILECEKTIR. ALT BOLGELER
FONKSIYONEL OLARAK ISLEVLENDIRILECEK OLUP, NITELIKLI VE KADEMELI BiR YAPIDA GELISIMI
SAGLANACAKTIR, )
1. PLANLAMA BOLGESI (B1): KOCAELI ILININ MEVCUT KENT MERKEZI ILE YENI KENT MERKEZININ
BAGLANTISINI SAGLAYACAK OLAN 1. PLANLAMA BOLGESI, MEVCUT ULASIM OLANAKLARI ILE MAKRO-
MIKRO OLGEKTE ULASIM YATIRIMLARI ESAS ALINARAK PROJELENDIRILEN TOPLU TASIMA SISTEMLERI
ILE DAHA HIZLI VE KOLAY ULASIMIN SAGLANDIGI BIR CEKIM MERKEZI OLARAK PLANLANACAKTIR.

BU BOLGEDE; TICARET, OFiS, ACIK VE KAPALI EGLENCE MERKEZLERI, KONFERANS
SALONLARI, MUZELER, SANAT GALERILERI, ODITORYUMLAR, SERGI VE FUAR SALONLARI, SINEMA VE
TIYATRO SALONLARI, TOREN SALONLARI, VB. SOSYAL VE KULTUREL FAALIYETLERE YONELIK
YAPILAR, TURISTIK TESISLER, BUYUK ACIK (MEYDAN VB) VE YESIL ALANLAR, TEKNIK ALTYAPI TESIS
ALANLARI, IDARI TESISLER (OZEL YA DA RESMI SAGLIK, EGITIM, SPOR, SOSYAL VE KULTUREL
TESISLER, IBADET YERLERI, ULUSAL VE ULUSLAR ARASI KONFERANS-KONGRE, SEMINER MERKEZI,
FUAR, TOPLANTI VE COK AMACLI SALONLAR) ILE BU KULLANIMLARIN GEREKTIRDIGI DIGER
FONKSIYONLAR YER ALABILIR, ANCAK KONUT ALANLARI YER ALMAYACAKTIR.

BU PLANDAN ONCEKI PLANLARA GORE YAPILMIS, MEVZUATA UYGUN OLARAK
RUHSATLANDIRILMIS TUM YAPI_VE TESISLER, UYGULAMA ALDIKLARI PLAN KOSULLARINI ASMAMAK
UZERE, INSAN VE CEVRE SAGLIGI ACISINDAN RISK OLUSTURMAMASI, ILERI TEKNOLOJI KULLANILMASI
VE ILGILI KURUMLARIN OLUMLU GORUSUNUN ALINMASI KOSULLARI ILE EKONOMIK OMURLERINI
TAMAMLAYINCAYA KADAR MEVCUDIYETLERINI SURDUREBILIRLER.

1. PLANLAMA BOLGESINDE YAPILASMA KOSULLARI UYGULAMA IMAR PLANI ILE OLUSACAK
IMAR ADALARI ICIN BUYUKSEHIR VE ILCE BELEDIYESINCE BIRLIKTE YAPILACAK TEKNIK
CALISMALARLA BELIRLENECEK TASARIM ILKE VE KRITERLERI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK
KITLE TASARIMLARI ESAS ALINMAK SURETIYLE BOLGE ICIN HAZIRLANACAK UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR. L o ) )

2. PLANLAMA BOLGESI (B2): MEVCUTTA KUCUK SANAYI SITESI ILE DOGUSUNDAKI ALANI
ICEREN BOLGEDIR. PLAN ILE KUGUK SANAY| ALANI KULLANIMI GETIRILEN, DAHA ONCE YURURLUKTE
YER ALAN PLAN VE PLAN HUKUMLERI GERCEVESINDE YAP| RUHSATI, YAPI KULLANIM iZNi VE IS YERI
ACMA VE CALISMA RUHSATI ALMIS VE HALIHAZIRDA FAALIYETTE OLAN TESISLERIN/KULLANIMLARIN
YER ALDIGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA CEVRESEL ACIDAN GEREKLI TEDBIRLERI ALMAK SURETIYLE
FAALIYETLERINI SURDURMESINE IZIN VERILECEKTIR. SOZ KONUSU ALANIN YAPILASMA KOSULLARI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

3. PLANLAMA BOLGESI (B3): MEVCUTTA NITELIKSIZ KONUT ALANLARI ILE URETIME YONELIK
VE DEPOLAMA AMACLI YAPILARIN YER SECTIGI, BUYUK BIR KISMI BOS PARSELLERDEN OLUSAN
TICARI AMACLI DONUSUMLERIN OLDUGU BOLGEDIR. TICARI FAALIYETLERIN YER ALACAGI BU ALAN
AYNI ZAMANDA, KENT BUTUNUNE HiZMET VERECEK SOSYO-KULTUREL TESISLER ILE IDARI
TESISLERIN YER ALACAGI BIR ALT BOLGE OLACAKTIR. TICARI_ ALANLARIN YANI SIRA KONUT
ALANLARININ DA YER SEGEBILECEGI BU BOLGEDE KONUT VARLIGI NEDENI ILE DONATI ALANLARI
YOGUNLASTIRILACAKTIR.

BU PLANDAN ONCEKI PLANLARA GORE YAPILMIS, MEVZUATA UYGUN OLARAK

RUHSATLANDIRILMIS TUM YAPI VE TESISLER, UYGULAMA ALDIKLARI PLAN KOSULLARINI ASMAMAK
UZERE, INSAN VE CEVRE SAGLIGI ACISINDAN RISK OLUSTURMAMASI, ILERI TEKNOLOJI KULLANILMASI
VE ILGILI KURUMLARIN OLUMLU GORUSUNUN ALINMASI KOSULLARI ILE EKONOMIK OMURLERINI
TAMAMLAYINCAYA KADAR MEVCUDIYETLERINI SURDUREBILIRLER.
_ 3. PLANLAMA BOLGESINDE YAPILASMA KOSULLARI UYGULAMA IMAR PLANI ILE OLUSACAK
IMAR ADALARI ICIN BUYUKSEHIR VE ILCE BELEDIYESINCE BIRLIKTE YAPILACAK TEKNIK
CALISMALARLA BELIRLENECEK TASARIM ILKE VE KRITERLERI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK
KITLE TASARIMLARI ESAS ALINMAK SURETIYLE BOLGE ICIN HAZIRLANACAK UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR. AYRICA SOZ KONUSU ALANDA MERI MEVZUAT HUKUMLERI
KAPSAMINDA MEVCUT VE ONERi SOSYAL DONATI ALANLARININ ELVERDIGI OLCUDE
OLUSTURULACAK KONUT ALANLARI ICIN YAPILASMA KOSULLARI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.3.5.TALI iS MERKEZLERI (2. DERECE MERKEZLER)
. PLANLAMANIN DESANTRILIZASYONU ICIN ONERILEN 2. DERECE TICARET MERKEZLERI
HIZMETLER SEKTORUNUN YOGUNLASTIGI, BOLGESEL GEREKSINIMLERIN KARSILANDIGI ALT
MERKEZLERDIR. )

BU MERKEZLER, BOLGESINDE ONCELIKLE KONUT, SANAYl VE DIGER KENTSEL
KULLANIMLARA HIZMET VEREN ALANLARDIR. . o L

BU ALANLARDA HER TURLU TICARI YAPILAR, OZEL YA DA RESMI SAGLIK, EGITIM, SPOR,
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, IBADET YERLERI, IDARI VE SOSYAL TESISLER, UST KATLARDA
KONUT ALANLARI YER ALABILIR .
_ . BU ALANLARDA GEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YADA OLUMSUZLUK ARZEDEN,
GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.



